Ausfiillmuster zu

Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes gemal3 BayKompV

1 Aligemeines

fir Bauvorhaben im AuRenbereich

Aktenzeichen: 34.1.1-BA20xx-xxxx

Bezeichnung des Vorhabens

z. B. Neubau eines Milchviehlaufstalls

Gemeinde Flurnummer
Musterhausen 123/4
Gemarkung Landkreis
Musterhausen Unterallgéu
Bauherr

Anrede, Vorname, Name

Herr Max Mustermann

StralRe, Hs. Nr. PLZ, Ort

Musterweg 12

87123 Musterhausen

Verfasser

Aufgestellt (Datum)
12.12.2016

Anrede, Vorname, Name
Herr Boris Baumeister

StralRe, Hs.Nr.
Meisterweg 18

PLZ, Ort
87234 Baustadt

Geplantes Bauvorhaben

Neubau eines Milchviehlaufstalls

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Daher ist auf der Grund-

lage der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) der Kompensationsbedarf zu

ermitteln. Die mit den Veranderungen verbundenen Eingriffe sind zu bilanzieren und ent-

sprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festzulegen.

Als Eingriffsflaiche wird im Rahmen des vorliegenden Projektes der zu Bebauung vorgesehen

Bereich bezeichnet, der im Zuge des geplanten Eingriffs direkt beeintrachtigt wird.
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2 Das Bauvorhaben - Lage / derzeitige Nutzung und Planung

2.1 Einordnung in die Umgebung und Ausgangszustand

Lage des Bauvorhabens
z. B. Das Bauvorhaben befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Ortsname. Nach Siidwesten

und Siidosten schliefSen bebaute Grundstiicke an. Im Nordwesten liegen landwirtschaftliche
Nutzfldchen, im Nordosten gemeindliche Waldfldchen mit hohem Kiefernanteil.

Beschreibung des Baugrundstiicks und -groRRe

z.B. Das Baugrundstiick dehnt sich von Nordwest nach Siidost aus und weist nach Siidwest
einen T-férmigen Fortsatz auf. Im unteren Teil des Grundstiicks existiert bereits ein Gebdu-
de, das (iber eine geschotterte Zufahrt erschlossen wird. Die Nutzung der nach Westen hin
anschliefSenden AufSenanlagen ist von Griin-/ Gartenfléchen sowie kleineren befestigten
Bereichen geprdgt. Die Gesamtfldche des Grundstlicks betrégt 5.635 m? Der hangaufwdirts
liegende obere Teilbereich — etwa 3.600 m? - wird als Ackerflédche intensiv bewirtschaftet.
Entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze verlduft eine Béschung mit lockerem Gehdlz-
bestand.

2.1.1 Schutzgut Boden

Bestand
z.B. Ackerfldche, intensiv bewirtschaftet

Funktion
z.B. Puffer- und Filterfunktion sowie Grundwasserschutz, Erosionsschutz, Biotische Stand-

ortfunktion, Lebensraumfunktion

Bestandsbewertung
z.B. geringe Wertigkeit; Anlage 2.3 BayKompV; geringe Natiirlichkeit, Verdnderung der
Bodenstruktur und chemische Zusammensetzung durch ackerbauliche Bewirtschaftung

2.1.2 Schutzgut Wasser

Bestand
z.B. Ackerfldche, unversiegelter Boden

Bewertungskriterien
z.B. Lebensraumfunktion, Abflussregelungsfunktion, Vernetzungsfunktion, Funktion fiir
Naturhaushalt (Quantitdt, Qualitdt Grundwasser oder Oberfldchenwasser)

Bestandsbewertung
z.B. Geringe bis mittlere Wertigkeit; Belastung durch Eintréige aus der Landwirtschaft




2.1.3 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

z.B. Ackerfldche in Ortsrandlage

Bewertungskriterien
z.B. Bioklimatische Ausgleichsfunktion, Immissionsschutzfunktion, Luftregenerationsfunkti-
on

Bestandsbewertung

z.B. Mittlere Wertigkeit; Anlage 2.3 BayKompV Gebiet mit geringer Schadstoffbelastung

2.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand
z.B. Der Acker liegt — auf ansteigendem Gelédnde — am Ortsrand einer Waldflédche vorgela-
gert

Bewertungskriterien
z.B. Naturerfahrungs- und —erlebnisfunktion, Erholungsfunktion, Erlebniswert

Bestandsbewertung
z.B. Mittlere Wertigkeit gem. Anlage 2.2 BayKompV; beeintrdchtigende anthropogene Vor-
belastungen

2.1.5 Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand
z.B. Ackerfldche, landwirtschaftlich intensiv genutzt

Bewertungskriterien
z.B. Lebensraumfunktion fiir Arten, Spezielle Lebensraumfunktionen

Bestandsbewertung

z.B. Geringe Wertigkeit gem. Anlage 2.1 BayKompV




Als unmittelbare Eingriffsflaichen werden die Bereiche in Ansatz gebracht, die direkt veran-
dert und Uberbaut werden. Die derzeitige Nutzung ist nach Biotopwertliste zur Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) wie folgt einzuordnen:

Einordnung
z.B. in A11 (Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetati-
on)

Dies entspricht einer Wertigkeit von

1000 Biotopwertpunkten

2.2 a) Geplante Veranderungen
b) Auswirkungen und Erheblichkeit
c) MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

Beschreibung

z.B.

a) Auf dem nordéstlichen Teilbereich der Ackerfldche soll eine Lagerhalle fiir Maschinen
errichtet werden. Diese besteht aus einem vollstéindig umschlossenen Lager mit drei Sekti-
onaltoren und einem einseitig offenen Hackschnitzellager. Die Fldche davor wird als Hoffld-
che befestigt. Von der bestehenden Zufahrt auf das Grundstiick zweigt eine neue Zufahrt in
Richtung neuer Lagerhalle ab.

b) Die Eingriffsfliche, die alle neu tiberbauten Fldchen beinhaltet, betrégt 630 m?.

c) Um méglichst wenig in der vorhandenen Topografie zu verdndern, wird das Gebdude
terrassiert und auf eine mittlere Héhe in Bezug auf die vorhandene Béschung gesetzt. Fer-
ner wird die zu versiegelnde Flciche méglichst gering gehalten.

2.2.1 Schutzgut Boden

Art des Eingriffs
z.B. Uberbauung und Bodenversiegelung als sténdiger Faktor, Bodenauftrag,-abtrag, Be-
fahrung mit Kraftfahrzeugen als voriibergehender Faktor

Auswirkungen
z.B. Verinderung der Bodenstruktur bzw. des Bodengefiiges, Versiegelung

Minimierungsmalnahmen
z.B. Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3, Belag mit offenen Fugen
im Bereich der Zufahrt




2.2.2 Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs
2.B. Durch teilweise Uberbauung und Bodenversiegelung schneller Abfluss von Oberfld-
chenwasser

Auswirkungen
z.B. Veréinderung des Wasserhaushaltes, jedoch auch Reduzierung des Eintrags von Diin-
gemitteln

Minimierungsmafinahmen
z.B. Breitfldchige Versickerung des Regenwassers, das auf befestigten Fléichen nieder-
kommt

2.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Art des Eingriffs
z.B. Versiegelung von Freifldchen

Auswirkungen
z2.B. Kleinrdumige Anderung des Geléndeklimas

MinimierungsmalRnahmen
z.B. Méglichst wenig Fléchenversiegelung

2.2.4 Schutzgut Landschaftsbild

Art des Eingriffs
z.B. Teilweise Bebauung von Ackerfléichen

Auswirkungen

z.B. Verdinderung des Landschaftsbildes durch die Bebauung

MinimierungsmalRnahmen
z.B. Angliederung an vorhandene Bebauung; Abschirmung durch Eingriinung, Ortsrandge-
staltung, eingeschossige Bebauung




2.2.5 Schutzgut Arten und Lebensraume

Art des Eingriffs
z.B. Fldchenversiegelung

Auswirkungen
2.B. Verlust des Lebensraums

MinimierungsmaRnahmen
z.B. Versiegelung gering halten, Eingriinung mit standortgerechten, heimischen Gehélzen

Beeintrachtigung der flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Ausprdagungen nach Anla-

ge 3.1 Spalte 3 BayKompV:

z.B. da eine vollstéindige Versiegelung der Eingriffsfliche stattfindet, ist der Beeintrichti-
gungsfaktor von 1 zu wdhlen

2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Kompensationsbedarf =
Wertpunkt (Ausgangszustand) x Beeintrachtigungsfaktor x Flache (m?) =

z.B. 2 x1x630=1260 Wertpunkte

Biotop- und Nut- | WP Wirkung B.faktor | Fliche (m?) | Komp.bedarf
zungstyp (Wertpunkte)
z.B. Al1 intensiv | z.B. 2 z.B. Versiege- | z.B. 1 z.B. 630 z.B. 1260
bewirtschafteter lung

Acker




2.4 MaBBnahmen zum Ausgleich und Ersatz
Gemal § 15 Abs. 2 Satze 2 und 3 BNatSchG sind dem Kompensationsbedarf entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen festzulegen.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben bieten sich folgende MaRnahmen an:

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

z.B. nérdlich des Gebdudes, dem benachbarten Waldbereich vorgelagert bzw. parallel zu
der grenznahen Bdschung, eine Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehédlzen
vorzunehmen. Die Artenzusammensetzung ist auf dem Plan dargestellt. Entwicklungsziel ist
es, durch diese Mafisnahme, einen Teilbereich des derzeitigen Ackers in ein mesophiles Ge-
biisch umzuwandeln. Hierzu sind heimische Strducher zu pflanzen, zu pflegen und zu unter-
halten in Form von extensiven Pflegemafinahmen mit Verzicht auf Diingereintrag und
Pflanzbehandlungsmitteln

Begriindung

z.B. Der Ausgleich findet somit in unmittelbarer Nédhe des Eingriffs auf demselben Flurstiick
statt. Die Flciche ist geeignet, da sie aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Wertigkeit
besitzt. Die Restfléiche neben dem Gebdude kann ferner ohnehin nicht mehr sinnvoll als
Acker genutzt werden. AufSerdem liegt die Fléche in direktem Anschluss an benachbarte
Gehélz- und Waldstrukturen und schafft einen Ubergang zu bebauten Bereichen

Die AusgleichsmaRnahme befindet sich aulRerhalb des Baugrundstiicks. Zur dauerhaften Si-
cherung der Flache und der Umsetzung der MalRnahme ist eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern vertreten durch das Landratsamt Unterallgau
einzutragen. Zur Sicherung der Durchfiihrung der MaBnahme ist im Grundbuch eine Reallast
mit folgenden Regelungen einzutragen

Regelungen

Es erfolgt eine relative Aufwertung um

1000 Wertpunkte




Auswirkungen der Aufwertung / Ziel und Zweck
z. B Die Neuanlage eines arten- und strukturreichen Geblisches soll sich wie folgt auswirken:
Mustertext:

Schaffung eines Lebensraums und einer Vernetzungsstruktur fiir Végel, Kleinsduger und Insek-
ten

Optische Einbindung der Bebauung und Abrundung des Ortsrandes

Integration der Neubebauung in das vorhandene Landschaftsbild

Kompensation Schutzgut Boden — Reduzierung des Eintrags von Diingemitteln, Regeneration
des natiirlichen Bodengefiiges

Kompensation Schutzgut Wasser — Verminderung des Eintrags von Schadstoffen und der Eutro-
phierung, Verminderung des Oberflichenabflusses, Verbesserung der Riickhalte- und Speicher-
funktion

Kompensation Schutzgut Klima/Luft — Schaffung von klimarelevanten Strukturen

Kompensation Schutzgut Landschaftsbild — Schaffung von Landschaftsbildelementen, Einbin-
dung von Bauwerken in die Landschaft

Ausgangszustand Prognosezustand

Biotop- und Nutzungstyp WP Biotop- und Nutzungstyp WP Aufwertung | Flache (m?) Komp.umfang
(Wertpunkte)

A1l intensiv be- 2 (B112) Mesophiles 10 | 8 158 1264

wirtschafteter Geblisch

Acker

Durch die beschriebene MaRnahme ist ein Ausgleich fiir alle Schutzgiiter gegeben. Ein dar-

Uber hinaus gehender Ausgleich ist nicht notwendig.

Aufgestellt (Datum) Unterschrift Entwurfsverfasser Unterschrift Bauherr

Baustadt, 12.12.2016
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